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“ GREEN LINE INVEST ” D.O.0. BAR

INVESTITOR!

OBJEKAT? APARTMANSKI OBJEKAT 2G+P+5

LOKACIJA? KP 3923/1 KO Novi Bar, dio UP 41, zona E, DUP llino, Bar
XISSK%‘?\ATE%HTTSI%; IDEJNO RIESENJE

PROJEKTANT? ,NG DESIGN“ d.o.o0. ul.Marsala Tita C-16, 85000 Bar
ODGOVORNO LICE® Nedeljko Guja dipl. inZ. grad.

Natasa Jankovic¢ spec.sci.arh.

7 7
GLAVNI INZENJER broj licence: UP1 107/7-3388/2

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

*1dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

“ GREEN LINE INVEST ”” D.0.O. BAR

INVESTITOR!

OBJEKAT? APARTMANSKI OBJEKAT 2G+P+5

LOKACIJA? KP 3923/1 KO Novi Bar, dio UP 41, zona E, DUP llino, Bar
g?KF{J]?\/IHIEZ\II\IgIz}(EJUE“ IDEJNO RJESENJE — PROJEKAT ARHITEKTURE
PROJEKTANT? »NG DESIGN“ d.o.0. ul.Marsala Tita C-16, 85000 Bar

ODGOVORNO LICE® Nedeljko Guja dipl. inZ. grad.

Natasa Jankovic¢ spec.sci.arh.

V 7
GLAVNI INZENJER broj licence: UPI1 107/7-3388/2

SARADNICI NA

PROJEKTU? arh. Maras Milica dipl.inZ.

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije



“NG DESIGN” D.0.0. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282
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1.2.SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

1.0PSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT:
1.1. Naslovna strana-obrazac 1;

1.2. Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije;

1.3 Ugovor izmedu investitora i projektanta;

1.4. I1zvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehni¢ke dokumentacije;

1.5. Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu

tehnic¢ke dokumentacije;

1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta;

1.7. Licenca odgovornog inZenjera;
1.8. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi;
1.9. List nepokretnosti

1.10.Potvrda o ¢lanstvu odgovornog inZzenjera u InZenjerskoj komori Crne Gore

1.11.I1zjava ovlaséene geodetske organizacije
1.12. Elaborat parcelacije
1.13. Ugovor o zajednickoj izgradnji objekta

2. PROJEKTNI ZADATAK

3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
3.1. Tehnicki opis objekta

4.GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetski snimak

- Sira situacija, R 1:500

- UZa situacija sa osnovom krovne ravni, R 1:100
- UZa situacija sa osnovom prizemlja, R 1:100
- Osnova garaze -2, R 1:100

- Osnova garaze -1, R 1:100

- Osnova prizemlja sa parterom, R 1:100

- Osnova prizemlja, R 1:100

- Osnova etaze 1, R 1:100

- Osnova etaze 2, R 1:100

- Osnova etaze 3, R 1:100

- Osnova etaze 4, R 1:100

- Osnova etaze 5, R 1:100

- Osnova servisnog stepensta, R 1:100

- Osnova krovne ravni, R 1:100

- Presjek 1-1, R 1:100

- Presjek 2-2, R 1:100



Marsala Tita C-16, Bar

“NG DESIGN” D.0.0. BAR BT\'
PIB: 03199282 £

- Juzna fasada, R 1:100

- Sjeverna fasada, R 1:100
- Zapadna fasada, R 1:100
- Isto¢na fasada, R 1:100
- 3D prikazi



Marsala Tita C-16, Bar

“NG DESIGN” D.0.0. BAR hTW
PIB: 03199282

1.3 Ugovor izmedu investitora i projektanta
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UGOVOR
O IZRADI IDEJNOG PROJEKTA APARTMANSKOG OBJEKTA

Zakljuen izmedu:

1. ° NG DESIGN ” D.0.0. BAR, u daliem tekstu Projektant, kojeg zastupa direktor
Nedeljko Guja

2. ° GREEN LINE INVEST ” D.O.0. BAR, PIB: 03524019, opstina Bar, Poslovni centar
kula A, BSC Bar, u daljem tekstu Narucioci

Clan 1.
Narucioci ustupaju, a Projektant privata da sacini IDEJNI PROJEKAT APARTMANSKOG
OBJEKTA 2G+P+5.

Clan 2.

Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se racunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.

Narucioci su duzni, da danom uplate avansa uvedu Projektanta u posao i tog dana ugovor
postaje pravosnazan.

Clan 3.

Projektant se obavezuje da radove iz ¢lana 1. ovog Ugovora, zavrsi prema projektnom
zadatku, tehni¢kim propisima i vazeéim standardima u roku koji ¢e odrediti dinamika rada i
izmjene na projektu koje zahtijeva investitor. Ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleZnog
Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog riesenja.

Clan 4.

Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

Clan 5.

Eventualne sporove, izmedu ugovornih strana, rjeSavace zajedniCka komisija. Strana, koja je
nezadovoljna rjeSenjem zajednicke komisije, moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjeraka, od kojih svaka strana dobija po
dva primjerka za svoje potrebe.

PROJE%NI '

“NG DESIGN* d.0.0. Bar
Direktor: Nedeljko Guja
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1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehnicke
dokumentacije

CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0839259 / 001

U Podgorici, dana 12.06.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima (“Sl.list RCG", br.6/02 i "SLlist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograniéenim odgovornoiéu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESING", broj
266027 podnijetoj dana 11.06.2018. u 12:14:27, preko

Ime i prezime: SASA COBIC
IMBG ili br.paso$a: 0408977220016
Adresa: POPA DUKUANINA BR.6 BAR CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESING" sa sljedecim paodacima:

Skraceni naziv: NG DESING
< QOblik organizavanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50839259

PIB: 03199282

Datum statuta: 07.06.2018.

Datum ugovora: 07.06.2018.

Adresa uprave - sjediste: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR

Adresa za prijem sluzbene poSte: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR
Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR

Pretezna djelatnost: 7120 Tehnicko ispitivanje i analize
Kontakt: Telefon: +38268291275, +38268169269
Podaci 0 osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Parijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Mar&ala Tita C-16, Bar 7 \7\0
PIB: 03199282 /
Osnivaé: JAKSA SCEKIC

MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0812984270024 CRNA GORA
Adresa: PRCANJ BB KOTOR CRNA GORA
Udio: 100%
Izvr$ni direktor: NEDELJKO GUJA
JMBG/BR. PASOSA: 010531923 SRBIIA
Adresa: MOLIJEROVA 001 NOVI SAD SRBIJA
Ovlaicenja u prometu: Neograniteno
OvlaScen da djeluje: Pojedinaéno

Obrazloienje
Podnosilac je dana 11.06.2018. u 12:14:27 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa

agranicenim odgovornoééu NG DESING. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
Ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu riesenja.

Visina naplacene naknade za registraciju
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SI list",

na je ¢lanom 87 Zakona o privrednim

Qrfsd?s 4310/11)

Sa/r9 sav;etmk /
(e (u g

Slavica Bul{ow

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuuje u korist rauna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 80-01-14999-8
Podrucna jedinica Bar
BAR, 16.07.2018. godine

Na osnovu ¢lana 27 stav 3 i élana 33 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i élana 24 Zakona o upravnom
postupku ("Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCGU ZA PROIZVODNJU,

Nazivi  RGOVINU I USLUGE "NG DESIGN” BAR

BAR

Poreskom obvezniku je dodijeljen:

PIB [i03009282nE =809

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 15.06.2018. godine.

Ovim RjeSenjem zamjenjuje se Rjesenje broj 80-01-14967-8 od 15.06.2018. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raduna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

Dz Wl

Sonja Cikié¢
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0839259 / 002

U Podgorici, dana 16.07.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLlist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
po prijavi za registraciju promjene drultva sa ogranitenom odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCEU ZA PROIZVODNIU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESING", broj
267584 podnijetoj dana 12.07.2018. u 12:17:39, preko

Ime i prezime: NEDELIKO GUJA
JMBG ili br.pasosa: 010531923 SRBIJA
Adresa: MOLIJEROVA 001 NOVI SAD SRBLA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM

ODGOVORNOSCU 7ZA PROIZVODNIU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESING" - registarski broj 5 -

0839259, PIB 03199282 , ito:

Brige se: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESING"

Registruje se - upisuje se:  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN*

Skraéeni naziv:

Brise se: NG DESING
Registruje se - upisuje se: NG DESIGN

Statut:

BriSe se: Statut od 07.06,2018.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 12.07.2018.
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ObrazloZenje

Podnosilac je dana 12.07.2018. u 12:17:39 podnio prijavu za registraciju promjene drudtva sa
ograni¢enom odgovorno3¢u NG DESIGN. Rje3avajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlugeno je kao u dispozitivu rjedenja.

Visina napladene naknade za registraciju_propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim

dru$tvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "SL.ljst"7b:
e
. savjetnik I
G SN
ijana Filipovié¢

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raduna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.

Pravna pouka:
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Bar
BROJ: 80/31-03885-6
BAR, 16.07.2018. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i "Sllist CG", broj 16/07... 50/17), &lana 33. Zakona o poreskoj
administraciji (“Si. list RCG”, broj 65/01 i 80/04 i “Sl. list CG”, broj 20/11 ... 47/17) |
Clana 24. Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN" BAR

BAR

PIB 03199282 809

(Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Obvezniku je dodijefjen PDV registracioni broj:  80/31-03858-9
Svojstvo obveznika za PDV je stedeno: 15.06.2018. godine.

Ovim Rjesenjem zamjenjuje se RjeSenje broj 80/31-03858-9 od 15.06.2018. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obradunava i pla¢a PDV.

NACELNI
Duiguea %'%

Sonja Ciki¢
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0839259 / 003

U Podgorici, dana 16.04.2021.godine

Uprava prihoda - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim dru$tvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajudi po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovorno$éu DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN", broj 317214
podnijetoj dana 07.04.2021. u 10:01:55, preko

Ime i prezime: IRENA KUBUROVIC
JMBG ili br.paso$a: 0612972756038 CRNA GORA
Adresa: VASE PELAGICA 87 BOR SRBIJA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN" - registarski broj 5 -
0839259, PIB 03199282 , i to:

Statut:

BriSe se: Statut od 12.07.2018.
Registruje se - upisuje se: Statut od 06.04.2021.

Adresa uprave - siedista:
Brise se: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR

Registruje se - upisuje se: MARSALA TITA C-16 BAR

Adresa za prijem sluzbene poste:
Brise se: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR

Registruje se - upisuje se: MARSALA TITA C-16 BAR
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Brise se: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR
Registruje se - upisuje se: MARSALA TITA C-16 BAR
PreteZna djelatnost:

Brise se: 7120 Tehnicko ispitivanje i analize

Registruje se - upisuje se: 7111 Arhitektonska djelatnost
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Kontakt:
Brise se: Telefon: +38268169269, +38268291275

Registruje se - upisuje se: Telefon: +38268309956
E-mail: veselinkekic@gmail.com

Osnivac:

Brise se: JAKSA SCEKIC
MB/JMBG/BR.PASOgA: 0812984270024 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: VESELIN KEKIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 012188050 SRBIJA
Adresa: GUNDULICEVA 021 NOVI SAD SRBIJA
Udio: 100%

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 07.04.2021 u 10:01:55 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u NG DESIGN.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢&lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu€ajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.

m. savjetnik |~
W ol o

Dragan Filipovi¢

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ra¢una 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjesenja.
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1.5. Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu
tehnicke dokumentacije

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3486/2

Podgorica, 10.10.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu »NG DESIGN» d.o.0. iz
BARA, za izdavanije licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 135 st. 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)
i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »NG DESIGN » D.0.O. BAR, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-3486/1 od 02.08.2018. godine »NG DESIGN» D.0.0. BAR, obratilo
se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostaviio je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3388/2 od 23.07.2018.
godine, kojim je Jankovié¢ M. Natasi, dipl.inZ.arhitekture iz Bara, izdata licenca ovlai¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.
Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavca »NG DESIGN» D.O.0.iz Bara i Jankovi¢
M. NataSe, dipl.inZ.arhitekture iz Bara, kao zaposlenog, gdje je u &l. 1 i 2. Ugovora,
imenovana zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme,
na radno mjesto: InZinjer arhitekture, po¢ev od 01.08.2018. godine; lzvod iz Centralnog
Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo,
Registarski broj: 5-0839259/001 sa $ifrom pretezne djelatnosti: 7120 Tehni¢ko ispitivanje
i analize.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»8Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodad radova), duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagceni
inZenjer moZze da bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
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odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodac radova mozZe da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
ta€. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta
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" Filjala/J 702 i LT

" v L4 Sifra zastupnika 1922 Broj Polise: ODG003669

" ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova 0DG002618

" Veza sa Polisom: :‘
" POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003669 ﬂ

" Ugovarac: NG DESIGN DOO, MARSALA TITA C-16, BAR, IMBG/PIB: 03199282 '

" Osiguranik: NG DESIGN DOO, MARSALA TITA C-16, BAR, JMBG/PIB: 03199282
;‘ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 30.10.2022 u 00:00 do 29.10.2023. 23:59 *

"‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakijuéeno shodno ZOO | sledeéim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg) '4
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguran;a koje je odredio ugovarac osiguranja :‘
" Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € "
:‘ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost }:
" 11 (P.O-Odgovornost za fizicka odtecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ %

pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za tete nastale usled *
N greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i "
" tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu y‘
' ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno 4
" izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju h
v‘ kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih &
N projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini:50.000€ Isklju¢eno je osiguravajuce pokrice koje se y‘
,‘ odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuieno je pokrice za greske, "
', odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili ‘
" ugrdnjom novog elementa ili dijela.. ’

" A Minimalna premija 1 (140%)

140,00€ \
'} B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ :‘
" C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) ‘
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ "
;‘ E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ &:
" F trajanje do 1 godine (100%) y‘
”Iskljuéeno pokrice tokom garancije. Uéesce u steti 10% a minimalno 300€. Godi3nji agregat 100.000€. Iz BRUTO PREMUA 221.76€ ’1
‘osiguravajuéeg pokrica su isklju¢ene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca POREZ NA PREMUU 19.96€ "
{radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL- UKUPNA PREMUA ZA 241.72¢ l!
"cowd/ZO-lz-cg) y‘
'{ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA *‘
" Nagin placanja prve uplate POPRFAK 0 ¢
(l 1 [[2730202 | [ 272 | y‘
\ )
" Molimo vas da naznaeni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas firo ratun.  $10-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 PB, 565-203-60 LB "
N sapozivomnabroj  R/ODG003669 y‘
" Pravo na naknadu ltete po ovo) polisi potinje od dana (52 kojl Je na polis| oznaten kao poZetak osiguranjs ukoliko je do tada platena premija, a inale po isteku 24 £asa dana kada je premija placena (&1 1010 st 1 Zakona o obL odnosima (SLRCG b 47/08)) ‘

] Ukclira se premija ne plata u dogovoremm rekovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima cbr> Ako ije obratunata premija 2a prodirenje os|guravajuceg pokrica il 1a povetanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo 13 dio oditete *
odnosna naknade 1z osiguranja. u srazmijen zmedu premje koja e obratunata | premije koj je trebala biti obratunata <broU skladu 5a Zakonom o 1aititi podataka o inasti ugovarat osiguranja daje lzriitu saglasnost osiguravatu da korist | obradje liéne ’
' podatke iz ugovara o osiguranju. kao | s3glasnost da navedene podatke mole prenositi na druga pravaa lica u temiji | inostanstvu, a tije uéeite je neophodno 2a ispunjavanje obavezs it ugovora o osig; ju Ugovarat osiguranja daje da se linl "
'.‘ podaci koriste 2a vrijeme tr3janja 03/guranja u svthu thog koje su | 6atl, 0dnasno u svrhu ispun)avan)s cbave1a iz ugovora o oslguranju Owu saglasnost ugovaral osiguranja daje | 2a posebne kategorije liénih podataka, a u slutaju da je obrada takvih podatka ‘
‘ potrebna 1a ispunjenje obaveza Iz ugovora o osiguranju Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se ligni podaci koriste { u marketinike svrhe (slanje ponuda | i 3), 5 tim da se ova sag mote opozvatl pisanim y
obavjedtenjem uputenim na adresu ugovarata Osiguravat se obaveruje da te sve litne podatke obradivati | Euvatl u skladu sa akonom. $a sadrlinom ove odredbe, upoznata su | saglasna, | sva lica sa &ijim iénim podacima je ugovoral osiguranja upoznao ‘
osigutavata prilikom zaidjubivanja ugovora, 3 ito ugovara osigurana potvréuje potpisom Ugovera o osiguranju

a
N

U null, 27.10.2022

' POPOMC ALEKSANDRA
\

" Osiguravat zadriava $ayfoku od 30 dana

ispravi ratunske fli neke druge gredke utinjene od strane zastupnika. Uslovi oslguranja koji prate ovu polisu (osim Z0O) su ugovarau 4
‘ uruéeni i Zine sastavni dio ove polise, ito potvrduje arat osiguranja ‘
" 0S-01/1 Stampano: 27.10.2022 10.56 Strana 10d 1 U‘
e
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1.7. Licenca odgovornog inZenjera

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3388/2

Podgorica, 23.07.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu Jankovié Natase, dipl. inz.
arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135st. 12
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (*Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE JANKOVIC M. NATASI, dipl. inz. arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-3388/1 od 16.07.2018. godine, Jankovi¢ Natasa, dipl. inz. arhitekture, iz
Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlascenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

— Diplomu postdiplomskih specijalisti¢kih  akademskih studija, izdatu od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerziteta Crne  Gore, broj 239 od
26.08.2015.godine;

— Uvjerenje o obavljenom stru¢nom osposobljavanju, br. 2319/1 od 16.10.2015.godine,
izdato od strane »Kroling« d.0.0. iz Danilovgrada;

- Uvjerenj o angaZovanju na struénim poslovima, izdato od strane »NTG Projekt« d.o.0. iz
Bara;

- uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

- ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju ligne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 84/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovladtenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Glanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovias¢enog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VI11 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o
nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

8L UZBENG LICE
% 2Nikola|Petrovic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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1.8. Urbanisticko-tehnicki uslovi



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-625/4

Datum: 18.11.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Paladin Mihajla iz
Bara, za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20
i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 |
76/21), i DUP-a »llino« (»Sl.list CG« broj 32/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 41 u zoni »E«, u zahvatu DUP-a
«llino«. Katastarska parcela 3923 KO Novi Bar ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 41,
manjim dijelom ulazi u sastav saobracajne infrastrukture.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ¢ée

e odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon Elaborata parcelacije izradenog od strane
organizacije koja posjeduje odgovarajuéu licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Paladin Mihaijlo iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »llino«, graficki prilog - “Analiza
postojeceg stanja”.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije:

Namijena je stanovanje srednjih qustina :

U okviru viseporodni&nog stanovanja srednjih i velikih gustina moguéa je izgradnja
slobodnostojec¢ih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno
namijenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na povrS§inama namijenjenim
stanovanju mogu se graditi i razligiti poslovni objekti koji ni na koji nagin ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, objekti za
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti
za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje
sluZe potrebama stanovnika podrucja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u
objektima turistitkog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili niZzim spratnim etazama.

1




; lzyzetno, poslovni sadrzaji kod kojih poseban znaéaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura,
~UNABAOgu se predvidjeti i na najvi§im etazama objekata.

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata:

Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanisti¢kih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. Na osnovu
regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se polozaj i
gabariti objekata , unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i
zelene povrsine.
Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske
parcele;
2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske parcele;
3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa kvalitetnim
materijalima i savremenim arhitektonskim rjeSenjima.
Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu.
Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata viseporodi¢nog
stanovanja sa djelatnostima velikih i srednjih gustina stanovanja

Djelatnosti koje se mogu organizovati u prizemljima ovih objekata su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu dozvoljene
one djelatnosti koje ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima ili koje svojim
funkcionisanjem ugrozavaju namjenu stanovanja.

Najmanje 50% povrsine prizemlja u planiranim objektima kolektivhog stanovanja sal
djelatnostima mora biti namjenjeno djelatnostima.

U zavisnosti od namjene urbanistickog bloka u kome se objekat planira zavisice i
osnovni urbanisticki parametri kao sto su Kiz i Si.

Za ove objekte vaze svi UTU-i dati u prethodnim poglavljima koja se odnose na
viSeporodi¢no stanovanje velikih | viseporodiéno stanovanje srednjih gustina,

Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kih parametara;
Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivhog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;

Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvic
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.
Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata kolektivhog stanovanja za
srednju qustinu stanovanja

U okviru videporodi¢nog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojecih objekata, rubnih blokovskoh objekata u prekinutom i u neprekinutom
nizu.

Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele namjenjene izgradnji objekta je min 400 m2.
Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi
Setvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrZze ?tvore
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j za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrZe otvore
B

za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se moze smanijiti na jednu osminu visine objekta, ali ne
moze biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost moze biti 1.5 m ako se parcela granici
sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama. Na ovaj nacin se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obru$avanja.

e Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio
katastarskih parcela €ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta
pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

» Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti (Kiz) i
indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele

* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz 1.0 - 2.5, a
Si 40% - 75%.

e S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata organizovati
prostore namjenjene kolektivnom stanovanju.

e Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

e Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kih parametara;

Kod objekata kod kojih je predvidena izgradnja podrumske etaze kotu poda prizemlja
postaviti na visinu priblizno 1,40 od kote pristupne saobracajnice ukoliko je predvidena
kao prostor za odlaganje ukoliko je predvideno parkiranje u podrumskoj | suterenskoj
etazi kotu odrediti idejnim projektom prema tehni¢kim normativima u skladu sa
zakonskim odredbama.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 — 1.2
PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM /1000 m?.
Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila
data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

* |Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavljaju maksimalne i

minimalne vrijednosti.

e Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz toga pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivhog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendviC
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja plana
generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se izdati za
hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni urbanisticki parametri (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.
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Pravila parcelacije:
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T% parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu ,Plan parcelacije”, prilog br. 7.

Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanistiCke parcele koja je
odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanistiCka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora isklju€ivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

UrbanistiCke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, a koordinate svih urbanistiCkih parcela date su tabelarno.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrSiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Zone urbanistickih parcela u stvari predstavljaju urbanisti¢ke blokove oivi¢ene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanisti¢kim parcelama u okviru
zone je obezbijedjen pristup s gradske saobrapajnice ili javhog puta. PovrSina i

oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omoguc¢ava optimalne uslove za izgradnju i
koriS¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedina¢ne urbanisticke
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do
urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne povrsine izgube smisao i budu
zamijenjene novim resenjima.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«.

U grafickom prilogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske linijje objekata koje

predstavljaju krajnje linijle do kojih se moze graditi a tekstualnim prilogom su blize

definisane. Na osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit

Ce se polozaj i gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori,
arkinzi i zelene povrsine.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje polovinu
isine vieg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se moze smanijiti na
etvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrzZe otvore na prostorijama za
tanovanje (kao i atelieima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne mozZe biti manja od
,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih

uslova visespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje
rugom objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici urbanisticke
arcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za
tanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
dobrenjem (saglasnoscu).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
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—==projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedeée preporuke:

j/ bzirom na visoku seizmi¢nost podrucja statiku rac¢unati na IX stepen MCS skale i pri

e Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmi¢nosti.

e Pri odabiru konstruktivhog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukru¢enih zidovima il
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukruéenje nisu pozeljni.

e Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (SI. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera zastite

od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mjera zastite dafiniSu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u
sluCaju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloni$ta u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG, br. 48/08 i 40/10).

e Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu
na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na glavni
projekat.

e Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogucava:

e Pozitivno rieavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova kao
i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

o Dekorativno-estetskim vrijednostima uéestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih
efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristi¢ne vrste podneblja).

e Zelene povr$ine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

e Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Zelenilo kolektivhog stanovanja

Ova kategorija se moze posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da se

radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseliavanje velikog broja stanovnika.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijumima, medu

kojima naijveéi zna&aj ima pravilan smjestaj onih elemenata koiji utiu na zastitu od okolnih

zagadujucih faktora.

e Prema smijernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti
30% zelenih povrsina.

e U unutradnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori
za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrSine za pasivan odmor
stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

e Staze unutar bloka su obiéno krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i
visokim grupama drveéa pozelino je maskirati pojedine jednoli¢ne obrise gradevina.
Neophodno je takode voditi raéuna da se obezbijedi dovoljan priliv svietlosti u
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uputradnjost bloka.Mikroklimatske razlike izmedu osun¢ane strane i strane u sjenci
nekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta teSko uspijevaju, tako da pri

;’_F‘e odabiru biliaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sienke i relativne viage

u vazduhu.

e Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osunc¢an i ocjedit ) i da ima:

* Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena
Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom moguéno$éu
povrede

* Dovoljno zelenila, drvece sa velikim krosnjama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem suncanih prostora za igru.

e Veliku vaznost na ovakvim povrsinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se
vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke
sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,o$tre grane,plodovi) i one vrste koje
imaju otrovne djelove.

* Usled velikog opterecenja i izloZzenosti zelenila ostecivanju, ove zelene povrsine
zahtijevaju intezivno odrzavanje.

« obodom, granicom parcele narocito prema saobrac¢ajnicama preporucuje se tampon

zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

17

| usLovi zA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:




57 1, Us_lo i prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
4 L}g mu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog »Elektoenergetska infrastruktura« i

[Elektroenergetska infrastruktura:

ovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Upucuje se investitor da pri izradi tehnic¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i
izgradi minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, ukoliko ne postoji moguénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje
Planom planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rieSenje projektovati
cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno
sledec¢im uslovima:
|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od prora¢una koli¢ine otpadne vode ako je specificna potro$nja vode
140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
§tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;
Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koliCine
otpadne vode ako je specificna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu
i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutras$nju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje teCnosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju nedistu teénost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17 3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog »Plan saobra¢ajne infrastrukture«,
i prema saobraéajno tehni¢kim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od strane
Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine broj UPI 14-
341/21-252/1 od 02.08.2021.godine koji su dati u prilogu.

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —

pétinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
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pqs_l nog objekta preko 1.000m2 korisne povr$ine duzan je da u okviru svoje urbanisticke;
%}Je postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?®) | frakciju (m?®)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 2,5 2.5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7,5 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1m?3
Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti” Bar,
o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za podzemno
sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m3

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5m3.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije dopus$teno
planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske;
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

L Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gori;

| Pravilnik o zajedniékom korig¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajednickog koris¢enjal
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lektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
poloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske
komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o
elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19)
i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Sajt na kome se nalaze relevantni
propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije http:/
www.ekip.me/regulativa/,

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehniCke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat
shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07),
kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za
izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: UB.AY. 11:zon ¥Ex

Povrsina urbanisticke parcele: 614 m2
= o : p - Min 40% Max 75 %

Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti: 246 m2 461 m2

Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti: Min 1,0 Max 2,5

Bruto gradevinska povrsina g BGP 1535 m2

objekata (min / max BGP): Min B @4 ma | Max

Maksimalna spratnost objekata: Max. 6 nadzemnih etaza

: R . ) lzgradnja podruma i suterena je ispod svih

Maksimalna visinska kota objekta: objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze ispod
kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i
podrumski prostori i ne ulaze u proracun

dozvoljene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u
uterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju garazni

9




/ rostori, gabarit podzemne etaze moze biti veéi od

abarita objekta, ali pod uslovom da se njenom

izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni

arcele. Ukoliko je krov podzemne garaze

zelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u

roracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se
matra uredenom zelenom povrsinom.

Parametri za parkiranje odnosno Planom je predvideno da vlasnici parcela riesavaju
garaziranje vozila: parkiranje vozila na svojim parcelama $to je
losnovni princip i za planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise
urbanistickin  parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni
parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u
neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru
zone moze se privesti namjeni parking prostora
isklju€ivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne
moze Koristiti u druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvacen princip da svaki objekat
treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem
vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. Parking
mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min.
4,8 m. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru
urbanisticke parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m?.

Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitcke parcele.
Ukoliko to nije moguce, vaze pravila data u
poglavlju: Saobra¢aj — parkiranje i Uslovi za

arcelaciju.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, [Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa
posebno u odnosu na ambijentalna njihovom namjenom, imajuéi u vidu elemente
svojstva podrugja: acionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne;

rhitektonske plastike na kubusima
ednostavnih geometrijskih formi, pa se iz toga
ored ostalog podrazumijeva:

Primjena savremene tehnologije gradnje
lemenata kao glavnog arhitektonskog i
onstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze |
olumontaze.

Primjena svih elemenata dobrih fiziCkih
karakteristka kao preduslova zastite od
epovoljnih klimatskih uticaja.

Obrada fasada u savremenom tretmanu uz
primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ elemenata.

Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino
bradenim fasadnim platnima.

Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu
etonskih reljefa, atika i ograda.
Krovovi - preporucuje se izgradnja kosih krovova
lagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
azudenih.
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/ dgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu

asade - Obrada fasada mora biti izvedena od

astitu  enterijera objekata. Kolorit objekatal
skladiti sa njihovom funkcijom, okolinom,
radevinskim naslijedem i klimatskim uslovima.

Uslovi za unapredenje energetske bavezno je racionalno planiranje potrosnje
efikasnosti: nergije, te stoga time i uslovljen izbor rje$enjal
nergetskih karakteristika objekta, opreme |
nstalacija.
Na planu racionalizacije potro$nje energije
redlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
oris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
nergije. Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP
redlaZe je poboljSanje toplotne izolacije prostorija,
oja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje
ok u zimskom zadrzava toplotu. Osim
dgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
atuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci ra¢una
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
limatski wuslovi Bara omogucuju koriséenje
unceve energije. Predlaze se ugradivanje krovnih
olarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu
koliCinu energije za zagrijevanje vode.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRABDIVAC URBANISTICKO- Pomoénik sekretara

TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomoénik sekretara

Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.

M.P. @é?enmenog lica

24 &7 7
&5 NA® {

25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Saobracajno tehnic¢kim uslovima za
projektovanje prilaza izdatim od strane
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine

- Tehnicki uslovi izdati od strane doo
.Vodovod i kanalizacija“ - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora

Sekretarijat za uredenje prostora

Br: 07-014/22-625/4

Opstina Bar

Datum:18.11.2022.god

IZVOD IZ DUP-A »lINO«

Za urbanisticku parcelu UP 41, u zoni »E«

ocnik sekretara

a Go
o
; Martinovi¢ MiloSevic
pec. Sci arh.
R

/
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granica plana

namjena benzinska pumpa

namjena neizgradjeni prostori

N 280

namjena kolektivno stanovanje sa
djelatnostima

namjena drustvene djelatnosti

namjena individualno stanovanje

regulacija rijeke

zeljeznicka pruga

1
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ANALIZA POSTOJECEG STANJA

razmjera:
R 1:1000

Skupstina Opstine Bar
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Legenda
granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti




KOORDINATE URBANISTICKIH PARCELA

E300 6590865.09 4663689.98
E301 6590881.64 4663668.66
E302 6590882.48 4663703.88
E303 6590899.77 4663681.71
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razmjera:

R 1:1000

investitor:  Skupstina OpStine Bar
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= zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

| urbanisticka parcela

B¢ urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

A  oznaka urbanisticke zone
w1 oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

e gradjevinska linija

—us— Kote gradevinskih linija




koordinate gradjevinskih linija

G253 6590909.93 4663722.38
G254 6590924.43 4663704.47
G255 6590849.45 4663650.34

G282 6590850.34 4663673.92
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Legenda

Ll

granica plana

= zeljeznicka pruga i koridor

i BE[

upt

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

namjena stanovanje srednjih gustina

namjena stanovanje velikih gustina
namjena centralne funkcije
namjena turisticko stanovanje

namjena centralne funkcije -skola
oznake urbanisticke parcele

oznake urbanisticke zone
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ol
02
03
o4
05
0b
o7
o8
09

6591170.25 4663098.34
6591106.81 4663196.55
6590990.92 4663338.92
6591174.75 4663451.08
6591223.95 4663463.96
6591353.94 4663538.95
6591314.30 4663322.91
6591373.46 4663360.65
6591433.35 4663298.73

010 6590821.38 4663523.71
o1l 6591026.61 4663711.88

ol2
ol3
ol4
015
o016
ol7

6591106.41 4663670.58
6591025.57 4663780.22
6591271.90 4663623.52
6591011.89 4663850.60
6590722.28 4663631.05
6590548.20 4663808.33

018 6590377.67 4663556.86

019

6590478.97 4663428.13

020 6590533.49 4663473.60

021

6590626.10 4663550.84

022 6590658.78 4663443.65
023 6580718.26 4663327.38
024 6590700.43 4663173.72
025 6580778.16 4663224.58
026 6590906.87 4663287.12
027 6590981.15 4663194.11

028 6591027.88 4663123.88
029 6590848.86 4663135.68
030 6590729.46 4663125.19

o31

6590609.86 4663094.18

Legenda

T1 6591500.55 4663383.35

12
3
T4
15
6
7
8
9
T10
™
T2
T3
T4
s

T32

T35

6591454.76 4663342.88
6591373.74 4663360.83
6591396.70 4663223.16
6591200.40 4663241.77
6591243.78 4663465.77
6591203.29 4663462.08
6591105.30 4663424.36
6591056.92 4663374.94
6591244.02 4663584.85
6591169.31 4663635.15
6591064.03 4663602.35
6591134.71 4663652.24
6591138.81 4663760.72
6591055.20 4663703.74
6590891.24 4663563.84
6590964.55 4663615.23
6591034.99 4663723.70
6590942.18 4663811.11
6590823.58 4663790.55
6590769.09 4663670.52
6590469.20 4663745.74
6590506.48 4663531.38
6590653.26 4663510.09
6590791.67 4663501.73
6590723.88 4663475.08
6590653.26 4663444.18
6590708.50 4663369.73
6590614.63 4663268.89
6590720.53 4663318.54
6590667.61 4663149.73
6590777.15 4663225.31
6590B44.44 4663250.76
6590905.00 4663200.00
6590995.28 4663176.40

-
=3
-

j>

granica plana |
zeljeznicka pruga i koridor |

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona :

urbanisticka parcela
postojeci objekti
oznaka urbanisticke zone

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi
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R 1:1000
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legenda:

granica plana

zelenilo kolektivhog stanovanja

zelenilo u oviru turistickog stanovanja

zelenilo u okviru centralnih funkcija

zelenilo u zoni obrazovanja

zelenilo duz vodotoka

Zelene povrsine manjih trgova, skverova i kruznih tokov
rijeka Zeleznica

linearno zelenilo
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Legenda
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E
]

granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
postojeci objekti

urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastruktu
oznaka urbanisticke zone

TS 10/0,4 kV

PLANIRANA TS 10/0,4 kV
10 kV KABAL

10 kV KABAL PLANIRAN

10 kV KABAL IZMJESTEN

GRANICE ZONA NAPAJANJA
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Legenda

) granica plana

= zeljeznicka pruga i koridor

—— ikt 4

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

B urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone

oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

postojeci tk cvor RSS Ilino 1
postojece tk okno
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Bl  postojedi spoljasniji tk izvod
> postojeéi unutradniji tk izvod
X planirano tk okno
—{X}— planirana tk kanalizacija
NO.L.. 150" broj planiranog tk okna

24PVE - broj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji
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Planirana fekalna kanalizacija

Postoje¢a atmosferska kanalizacija
—— Planirana atmosferska kanalizacija







" -d.0,0."Vodovod i kanalizaclja" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pri{djué'enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuCenja na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledec¢im vodomjerima:
a) U objektima za individualno stanovanje - viSémlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.
b) U objektima za kolektivno stanovanje — vis§emlaznim vodomjerom

sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i

sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodoved od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu -~ viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za abjekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i pokiopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jédan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji e
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatal neistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraC. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjerncg Sahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koijl se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri éemu profil prikiju€ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. _

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod pregnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proraunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[e]

o

o

(o]

(o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim

hidraulikim prorafunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih

l{%t(?' Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti

tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne

dozvoljava upu$tanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |

obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih

etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu isputanja otpadnih voda uzeti u obzir

sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija

proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika isputanja otpadnih voda,

moguénost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i

sanitarno-tehnidkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i

javnu kanalizaciju, nafinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti

atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene

nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog poprenog presjeka,

monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijetf Sahte od

poliestera.

Atmosferska kanalizacija

(o]

o

©

o

o

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZzive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). _
Predvidjeti separatore za preliScavanje voda sa parkinga |
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosferslfu
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojecée hidrotehnicke instalacije

o U slu¢aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ogranitenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

lan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi PO 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalaci

P Tehnicki direktor,

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstglaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Alv}r/J Tom?previé :
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Broj: UPI 14-341/22-639/1 Bar, 15.11.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rje$avajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl.
list Crne Gore®, br. 82/20), &lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 046/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 040/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore", br. 56/14,
20/15,40/16i37/17),donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog priklju¢ka, za potrebe
gradenja novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP41, u zoni ,E“, u zahvatu DUP-a ,llino“ (,SI.
list Crne Gore — opétinski propisi“, br. 32/09), pri ¢emu katastarska parcela broj 3923, KO Novi
Bar ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP 41, dok manjim dijelom ulazi u sastav saobracajne

infrastrukture:

Priklju¢ak projektovati na kontaktnu saobracajnicu, u skladu sa Planom;

Urbanistiéka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale Koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju projektovati u zavisnosti od planiranog sadrzaja
na parceli i o&ekivanog inteziteta saobracaja;

10. Saobraéajno-tehni¢ku dokumentaciju  prikljucka uraditi u skladu sa vazecéim

standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

e

Obrazlozzene

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-625/3 od 09.11.2022. godine, zaveden u ovom organu, pod brojem UPI 14-341/22-639
od 09.11.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za prikljuéenje na javni put,
za potrebe gradenja novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP41, u zoni ,E", u zahvatu DUP-a
lino*, pri éemu katastarska parcela broj 3923, KO Novi Bar ulazi u sastav urbanisticke parcele
UP 41, dok manjim dijelom ulazi u sastav saobracajne infrastrukture.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentacije,
broj 07-014/22-625/4 od 09.11.2022. godine.

Jo Ll A A 0OUUVU Dal, Ullla Olla

sekretarijat.ksp@bar.me




Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljugenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vrsi poslove koji se
odnose na izdavanje saobraéajno-tehnickin uslova za projektovanje prikljucaka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, rijeseno je kao
u dispozitivu.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razlioga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom

administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,

Milan Andrija:i/@
‘t’;i%‘?.m\

l

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me
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1.9. List nepokretnosti



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-3345/2023

Datum: 16.02.2023.

KO: NOVI BAR

10000000045

A

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu GETSUK HELEN , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1206 - PREPIS

Podaci o parcelama

A Broj Plan : Potes ili Nacin kori$éenja Bon. 5 2 ;
Broj Podbroj .ot | Skica |Datum upisa| yjic kucni broj Osnov sticanja Klasa | Povr$ina m  Prihod
3923 16 30/01/2023 Dvoriite 594 0.00
KUPOVINA
594 0.00

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

6010000106276 BARI BORIS ALEKSEI

KE0410560

Dobra Voda , zgrada Sky Fort br211 Bar KE0410560

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i Kkatastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

16.02.2023. 10:56:37

/
i
(

Ovlaséen

=
2
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o //@%“



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. J;_;ilfcele . @‘,gﬂ&*‘

' podbroj. [ Z \\ Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

NOTAR REDZEPAGIC, ZA |2A ZABILIEZBU UGOVORA O
2-2-919- -202 022 : ] ZAJEDNICKOJ 1ZGRADNII KO NOVI
102-2-919-701/1-2023 | 16022023 10:37  [ART ALEKSEI 1 GREEN. | SAIEDNICKOL IZGRADNIL K

Datum i vrijeme: 16.02.2023. 10:56:37 s
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1.10. Potvrda o ¢lanstvu odgovornog inZenjera u InZenjerskoj komori Crne
Gore

[l

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:02-4430 Podgorica, 13.12.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

NATASA M. JANKOVIC, Spec.Sci arhitekture iz Bara,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 08.12.2023. godine.

ENERALNA SEKRETARKA
Dabanovic, dipl.pravnica

Obradila:
Marija Stjepcevic, dipl.inz.arhitekture

AMAc—
/\Lxmwm/v\,‘/__.
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1.11.1zjava ovlascene geodetske organizacije



Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199

Ju— =

1 = 5 <

E_ p Ziro racun: 530 — 19763 — 88 (NLB)

= Adresa: Bulevar revolucije BS, 85000, Bar, Crna Gora
L E-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +38230311987
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

IZJAVA

Kojom se potvrduje identifikacija / poredenje urbanistiCke parcele i katastarske
parcele u njenom zahvatu, kao i identifikacija tacne lokacije objekta.

Projektovani objekat prema idejnom rjedenju se nalazi na UP 41 ZONE E, DUP-a
»llino%, koju &ine: dio kat. parcele 3923 KO NOVI BAR, svojina BARI BORIS
ALEKSEI 1/1, upisane u list nepokretnosti 1026 KO NOVI BAR, dio kat. parcele
3821 KO NOVI BAR, svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje OPSTINA BAR 1/1,
upisane u list nepokretnosti 1154 KO NOVI BAR i dio kat. parcele 3926 KO NOVI
BAR, svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje OPSTINA BAR 1/1, upisane u list
nepokretnosti 1154 KO NOVI BAR.

Dio koji je u viasnistvu BARI BORIS ALEKSEI 1/1, a ¢ini ga dio kat. parcele
3923 KO NOVI BAR (povrsine 591 m?), ¢ini dio predmetnu urbanisti¢ku parcele UP 41
ZONE E, DUP-a ,llino“.

Lokaciji na kojoj je planiran objekat je obezbjeden prilaz sa sjeverne i juzne
strane i to sa:

- Kat. parcele 3821 KO NOVI BAR, svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje
OPSTINA BAR 1/1, upisane u list nepokretnosti 1154 KO NOVI BAR, po kulturi
nekategorisani putevi povrsine 1527 m?;

- Kat. parcele 3926 KO NOVI BAR, svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje
OPSTINA BAR 1/1, upisane u list nepokretnosti 1154 KO NOVI BAR, po kulturi
nekategorisani putevi povrsine 401 m?;

Ovako opisane katastarske parcela predstavljaju dio planiranih saobracajnlca
predvidenih DUP-om ,llino®. _

/\
Bar
\l

Februar 2023 god. et
(mjesto i datum) Y| (potpis odgovornog lica)
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1.12. Elaborat parcelacije



Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199
Ziro ratun: 530 — 19763 — 88 (NLB)

g- KV | D I Adresa: Bulevar revolucije BS, 85000, Bar, Crna Gora
L E-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +382 30311987
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

Djelovodni broj: 57 /23

YEKVIDISTASCA* Doo

ELABORAT

PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU
DUP-U ,,ILINO“ - ZONA E UP 41
KAT. PARCELA 3923, 3821, 3926
KO NOVI BAR
OPSTINA BAR

Dana, 20.02.202 3 Dana,
(predaja elaborata)
= ~

(—\ /d"llu
3 Lodniu. 5,
¢ >
s )
o
(o]
\

(ovjera elaborata)




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je drustvo sa ogranicenom odgovornoséu za proizvodnju, promet i usluge

"EKVIDISTANCA” d.o.0. Bar

Ul Bulevar RevolucijeBS, Bar . dana 06.06.2017 godine, ispunila ustove w

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTIi VODOVA

# Broj: 02-492877 DIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica. 016.06.2017.godine




e

— —

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

kojim se porsranie daje LEKIC RISTA PAVLE

Spec.sci.geodezije roden dona 10.10.1986.godine u Bar-Crna Gora
duna 01.06.201 1.godine

pololio strulni ispit i stehao oviaSéenje zua

IZVODJENJE GEODETSKIH RADOV A

w ablasti

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI,
PREMJERA I KATASTRA NEPOKRETNOSTI 1 VODOVA

&

.

L |

Broj: 02-9323/2 DIREKTOR
MICO ORLANDIC
Podgorica. 01.06.2011.20dine o




| Licencirana geodetska organizacija
| PIB: 02851199

= P
Fom E | Ziro raéun: 530 - 19763 - 88 (NLB)

= KV I D | Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
3— | E-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +382 30311987
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

REPUBLIKA CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA BAR

Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Na zahtjev i uz pismeno oviai¢enje BARI BORIS ALEKSEI, viasnika kat.
parcele 3923 KO NOVI BAR upisane u list nepokretnosti 1026 KO NOVI BAR, dana
17.02.2023. godine smo u skladu sa graniénim linjama UP 41 ZONE E, DUP-a , llino*,
izvrsili parcelaciju:

- Kat. parcele 3923 KO NOVI BAR, svojina BARI BORIS ALEKSEI 1/1, upisane u
list nepokretnosti 1026 KO NOVI BAR, po kulturi dvoriste povrsine 594 m?;

- Kat. parcele 3821 KO NOVI BAR, svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje
OPSTINA BAR 1M, upisane u list nepokretnosti 1154 KO NOVI BAR, po kulturi
nekategorisani putevi povrine 1527 m?;

- Kat. parcele 3926 KO NOVI BAR, svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje
OPSTINA BAR 1/, upisane u list nepokretnosti 1154 KO NOVI BAR, po kulturi
nekategorisani putevi povrine 401 m?;

Nakon obradenih podataka izradili smo elaborat parcelacije po planskom dokumentu
tako da novo stanje u A listu nepokretnosti glasi:

LN 1206 KO NOVI BAR
- Kat. parcela 3923/1 KO Novi Bar po kulturi dvoriste povrSine 591 m?;
- Kat. parcela 3923/2 KO Novi Bar po kulturi dvoriste povr3ine 3 m?;

LN 1154 KO NOVI BAR
- Kat. parcela 3821/1 KO Novi Bar po kulturi nekat. putevi povrsine 1505 m2;
- Kat. parcela 3821/2 KO Novi Bar po kulturi nekat. putevi povrsine 22 m?;
- Kat. parcela 3926/1 KO Novi Bar po kulturi nekat. putevi povrsine 399 m?;
- Kat. parcela 3926/2 KO Novi Bar po kulturi nekat. putevi povrsine 2 m?;

Napomene:

UP 41, ZONA E, DUP-a ,ILINO

- Novonastale kat. parcele 3923/1, 3821/2, 3926/2 KO NOVI BAR, &ine UP 41, ZONA
E, DUP-a “ILINO”.

- Novonastala kat. parcela 3923/1 KO NOVI BAR, svojina BARI BORIS ALEKSEI 1/1,
¢ini 96,10 % UP 41 ZONE E, DUP-a , llino*;

- Novonastale kat, parcele 3821/2, 3926/2 KO NOVI BAR, svojina CRNA GORA 1/1,
raspolaganje OPSTINA BAR 1/1, &ine 3,90 % UP 41 ZONE E, DUP-a , llino*:

17.02.2023. godine

"EKVIDISTANCA" d.0.0. Bar
Pavle Leki¢, Spec. sci. geod.



-

KA CRNA GORA e
.OA CRNE GORE
,prava za katastar 1 drzavnu imovinu
| Podruéna jedinica: Bar
KAT. OPSTINA: NOVI BAR :
‘ Pnblizna razmjera 1:250 382171
- CRNA GORA - 11
OPSTINA BAR 1/1

KVIDISTANCA" d. 0. 0. BAR

Broj katastarskog plana: ...
Tah. zapisnka: sveska.. .
skicom prrmwm hr/god

Veza sa ranijo

l
|
I
‘ 3821/1

|
i
|
|

3923/1
BARI BORIS ALEKSEI 1/1

|
l
i
l
i
l
|
|
|
|
[
I
|
l
|

3926/1

- CRNA GORA - 1/1 .
OPSTINA BAR 1/1

Koordinate prelomnih tataka urb
parcele 41, bloka E, DUP-a "ILINO"
Br tacke Y X

| FGENDR 1 659086571 4663689 19
2 659088161 466366870
Granice kat. parcela KO NOVI BAR 3 659088164 466366866
Ostale kat. linyje KQ NOVI QAR BT 4 6590899.77 4663681.71
Granice urb parcele 41, ZONA E, DUP-a "ILINO 5 659089969 4663681 80
6 6590883.08 4663703 11
7 659088248 4663703.88
8 659086509 466368998 |
Smimio dana _____17.02, 2023 gnd.!
{
p Geometar s 2028, gods |
U kat.: phnu cooocuesenssnaei2023; god - - ) Nl el ]
U indikac. skici_..._._ e 2023, god ¢ "STANCA N £ ™ Pregiedac e ..2023. god. |
Spisak det. rad, poviwa . 2023. god { v ' 1
Spisak prijava ... e e 2023, god. ~4 ‘
J

Spisak promepa................2023. god. ]lavle ll:kk Spec: Sau. ;_md : P“"P'Sﬁ o
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Marsala Tita C-16, Bar
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1.13. Ugovor o zajednickoj izgradnji objekta



UzZ 174/2023

CRNA GORA

NOTAR
SENAD REDZEPAGIC

VLADIMIRA ROLOVICA F-2, 85000 BAR

Danas 14.02.2023. godine (¢etrnaestog februara dvije hiljade
dvadeset trecée), u 08.30h (osam Casova trideset minuta),
predamnom Alisom Sijarié¢, zamjenicom notara RedZepagi¢ Senada, u
daljem kao Notar, istovremeno su pristupili da u formi notarskog
zapisa sac¢inim akt o pravnom poslu Ugovor o zajednickoj izgradnji
objekta, u daljem tekstu Ugovor:—------————————moe———— e — -
Gospodin ALEKSEI Borisov BARI, koji nastupa u svoje ime,
drZavljanin Republike Estonije, roden dana 24.03.1972. godine, sa
adresom u Baru, Dobra Voda, zgrada Sky Fort br. 211, neoZenjen,
preduzetnik, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u vaZeéi pasos
broj KE0410560 izdat od strane PPA dana 06.05.2019. godine, u

daljem tekstu Investitor, s jedne strane,----—---——--—-—-——-———————-

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,GREEN LINE INVEST“ BAR, sa
sjedistem u Baru, Poslovni centar kula A, BSC, registarski broj
51111845, matic¢ni broj 03524019, u daljem tekstu Suinvestitor,
koje zastupa 1 u <¢ije ime nastupa osniva¢ i izvr3ni direktor
Milos Stanojevié, drZavljanin Republike Srbije, roden dana
26.04.1985. godine, sa adresom u Baru, Poslovni centar kula A,
BSC, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u vaZeéi pasod 016086987
izdat dana 03.08.2021. godine od strane PU za Grad Beograd, JMBG
2604985770018, u daljem tekstu Zastupnik.----————————mmsm——m—————
zastupnik Jje priloZzio u originalu RjeSenje izdato od strane
Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina
dana 01.02.2023. godine i Statut drustva od dana 30.01.2023.
godine. Citaju se priloZeni Rjedenje i Statut i konstatuje se da
je Jjedini osniva¢ sa udjelom od 100% (stotinu procenata) i

izvr3ni direktor Milo3 Stanojevié¢, da Je preteZna djelatnost

fhi GH i
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drudtva 4120 - ,izgradnja stambenih i nestambenih zgrada®™, kao i
da nema smetnji za zakljudenje ovog pravnog posla.—-——=—-———==———-
Zastupnik izjavljuje da na strani Suinvestitora nije bilo
promjena koje bl bile od uticaja na ovaj pravni posao.—----=----—--—-
U daljem tekstu kolektivno i zajedno Investitor i Suinvestitor
nazvani Strane,—--—-——=-———————————— e ——
Obzirom da Investitor ne govori crnogorskim jezikom, a da govori,
¢ita 1 pise na ruskom jeziku, u 8ta se uvjerio Notar, za potrebe
sastavljanja ovog =zapisa prisustvuje tuma¢ =za ruski Jezik,
gospoda Biljana Nedovié¢ iz Bara, ul. Rista Lekiéa D10/34, rodena
06.06.1959. godine, da nastupa u svojstvu tumaca, <&iji sam
identitet utvrdio uvidom u vazZeéu 1lic¢nu kartu broj TI31274L85
izdatu dana 13.04.2022. godine od strane PJ Bar, JMBG
0606959736311. Notar je izvrdio uvid u Rjedenje o postavljenju
tuma¢a broj UPI-05-109/22-695-1 od 24.06.2022. godine Ministra
pravde, kojim je Biljana Nedovié¢ postavljena za tumaca. Notar Jje
ispitao i uvjerio se da na strani tumacd¢a ne postoje razlozi 1
okolnosti zbog kojih ne bi mogla ulestvovati u sastavljanju ovog
Ugovora,———————————— = m e —————
Notar je 1li&ne isprave Strana i tumada kopirao na uredaju u

svojoj kancelariji i1 za spise predmeta =zadrzao kopije, koje su

Strane su priloZile u originalu list nepokretnosti - prepis 1206
KO Novi Bar izdat dana 14.02.2023. godine od strane Uprave za
katastar i drZavnu imovinu PJ Bar. Cita se priloZeni 1list
nepokretnosti i konstatuje se da je Investitor vlasnik sa obimom
prava 1/1 (jedan kroz jedan) na parceli 3923, dvoriste, povrSine
594m2, U ,G“ 1listu ne postoje postoje upisani tereti, niti
O R TIE G S T P e e e e R B == S
Strane izjavljuju da katastarska parcela 3923 KO Novi Bar ¢&ini

urbanistidku parcelu UP41, u zahvatu DUP-a ,Ilino“ u Baru, kao i
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da Jje na 1istoj predvidena gradnja stambeno-poslovnog objekta.
Investitor izjavljuje da je imalac prava gradenja na katastarskoj
parceli 3923 KO Novi Bar, na urbanisti¢koj parceli UP41l, u
zahvatu DUP-a ,Ilino™ u Baru, kao i1 da je prema UTU uslovima na
istoj predvidena gradnja stambeno-poslovnog objekta, u daljem
tekstu Lokacija, ili UP4l,-——-———==-———————-——mmmmm e ————————
Strane izjavljuju da su upoznati sa Urbanistic¢ko-tehnickim
uslovima izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora OpStine
Bar broj 07-014/22-625/4 od dana 18.11.2021. godine, u daljem
tekstu UTU uslovi, prema kojima je na u zahvatu DUP-a ,Ilino“ u
Baru, predvidena gradnja stambeno-poslovnog objekta, u daljem
tekstu Objekt, u svemu kako je predvideno po DUP.--—-—-——==—=—————-
Nakon 3to su kopirani na wuredaju u kancelariji, originali
priloZene dokumentacije se vracaju Stranama, a kopije se cuvaju u
spisima predmeta.,-———-—-———————==—————————————— - —————————

Pod Prijavom gradenja i/ili Gradevinskom dozvolom se
podrazumijeva skup dokumenata na osnovu kojih se moZe zapoceti
gradnja Objekta. Njima se utvrduje da je glavni, odnosno idejni
projekt izraden u skladu s propisima i1 utvrdenim uslovima, koje
mora ispunjavati gradevina na odredenoj lokaciji, te da su
ispunjeni svi potrebni preduslovi za gradenje, 38to Strane
razumiju i prihvataju,-------———-——-——"""---———
Strane namjeravaju da sagrade objekt na predmetnoj urbanisticko]j
parceli u zahvatu DUP-a ,Ilino“ u Baru, na kat. parceli 3923 KO
Novi Bar i da na njemu steknu pravo etazZne svojine.,-—--—-——=-=—-=---

Strane izjavljuju da su razumjele izjave Notara i da na datim

Suinvestitor finansira iznos od oko 1.200.000,00€ (jedan milion
dvije stotine hiljada eura) za izgradnju Objekta u svemu prema

projektu, po sistemu “kljud u ruke”, da izvodi uredenje terena po

3
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ovjerenoj projektnoj dokumentaciji, organizuje i snosi tro3kove
tehnic¢kog pregleda, a ulog Investitora iznosi oko 370.000,00€
(tri stotine sedamdeset hiljada eura) 1 sastoji se od predmetnog
gradevinskog zemljista, troSkova za komunalno opremanje, izrade
geomehanic¢kog i geodetskog elaborata, izrade projekta za Objekat,
revizije istog, kao i takse za regionalni vodovod i ,EPCG™ AD,---
Investitor ulaZe Pravo gradnje na kat. parceli parceli 3923,
dvoriste, povrdine 594m?, upisanoj u listu nepokretnosti 1206 KO
Novi Bar.—-=—-==——=————
Strane ugovaraju da Investitor i Suinvestitor mogu ishodovati sva
rjesSenja, saglasnosti, ugovore, odobrenja i projektnu
dokumentaciju propisanu za izgradnju objekta na nepokretnosti
koja je predmet ovog pravnog posla i jo$ na nac¢in da Investitor
stupa u dio u obimu od 25% (dvadeset pet procenata) prava i
obaveza, a Suinvestitor stupa u dio u obimu od 75% (sedamdeset
pet procenata), kao vlasnika Prava gradnije b izgraditi
gradevinski objekt, u daljem tekstu Objekt.--——=-—--—-—--—mmme———-
Suinvestitor sufinansira izgradnju Objekta u svemu prema
projektu, po sistemu “klju& u ruke”, izvodi uredenje terena po
ovjerenoj projektnoj dokumentaciji, organizuje i snosi troSkove
tehnic¢kog pregleda.——======-—— o
Strane izric¢ito izjavljuju da su saglasne i da se obavezuju da

preduzmu radnje 1 sopstvene obaveze iz ovog Ugovora i to u

Faza I - Izgradnja objekta poc¢inje prijavom gradnje, a zavr3ava
se konac¢nim izvjeStajem nadzora o zavr3enoj izgradnji u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.-—-—-——-=---—----—-
Faza II - EtaZna razrada Objekta od strane ovlas¢éene geodetske
organizacije i upis u katastar nepokretnosti etaZne svojine na
posebnim dijelovima, i zakljucivanjem izmedu Strana Aneksa ovog
Ugovora, kojim <¢e bliZe opredijeliti Posebne dijelove koji

pripadaju u iskljuc¢ivu svojinu Prenosioca i Investitora.--——---—----

] . 4 | /((
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Strane saglasno konstatuju da Jje obaveza Suinvestitora da
preduzme sve radnje 1 aktivnosti na pribavljanju gradevinske
dozvole na ime Suinvestitora, a da Jje obaveza Investitora da
snosi sve tro3kove za ishodovanje Prijave gradenja.-—-----——-—---

Strane saglasno konstatuju da Suinvestitor ima sljede¢a prava i

-da preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata, radova, opreme, uredenija, instalacija,
radnika, saobrac¢aja, okoline i imovine i neposredno je odgovoran

i duZan naknaditi sve 3tete koje izvodenjem ugovorenih radova

-da na lokaciji prilikom izgradnje Objekta preuzme trodkove

organizacije gradilista, a posebno u dijelu koji se odnosi na

-da organizuje primopredaju gradevinskih radova saizvodacdima
radova.———— - e mm
Suinvestitor se obavezuje da, u skladu sa propisima i pravilima
nauke 1 struke, izvr3i realizaciju izgradnje Objekta u skladu sa
usagladenim projektnim zadatkom i stepenom obrade.-—--—-————-———=———=
Suinvestitor se obavezuje da najkasnije u roku od 3 (mjeseca)
mjeseci od dana ishodovanja Prijave gradenja, zapo¢ne sa
izvodenjem gradevinskih radova (Datum podetka radova).—--—=——=—====
Suinvestitor se obavezuje da najkasnije u roku od 18 (osamnaest)
mjeseci od Datuma pocletka radova, 1izvede kompletne gradevinske
radove, uklju&ujuéi postavljanje tehnic¢kih instalicija za objekat
(vodosnabdijevanje, kanalizacija, elektrosnabdijevanje). Ovaj rok
moze biti produZen do 3 (tri) mjeseca. Ovo produZenje roka se
smatra kao produZenje roka zbog nepredvidenih okolnosti. Dokaz
koji potvrduje zavrSetak izvodenja kompleksa gradevinskih radova
je zapisnik o primopredaji potpisan od strane ovla&éenih
predstavnika ugovornih strana.,-----————-—---—————— e

II. Obaveze Suinvestitora----------—-—-——————c———--m—— -

B, Jba ”/I\ . /A
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Suinvestitor finansira iznos od 1.200.000,00€ (jedan milion dviije
stotine hiljada eura) =za izgradnju Objekta u svemu prema
projektu, po sistemu “klju¢ u ruke”, izvodi uredenje terena po
ovjerenoj projektnoj dokumentaciji, organizuje 1 snosi troSkove
tehnidkog pregleda.===——c——mmmmmm e e
Ukupan iznos nov&anih sredstava - ulog koje Suinvestitor ulaZe u
izgradnju Objekta Strane ¢e precizirati zakljudenjem aneksa ovog
UgoVaia,, = e e e e e e e e e e e e e e T e e e e T e e T T e e e T e e e T el e
Suinvestitor se obavezuje da izgradi Objekat pod uslovima i na
na¢in kako dalje slijedi u ovom Ugovoru.,——---—-————————————————————
Strane saglasno konstatuju da, pored prava 1 obaveza utvrdenih

ostalim odredbama, Suinvestitor ima sljedeéa prava 1 obaveze, i

-da za sve vrijeme trajanja gradnje obavezan da ishoduje

propisana odobrenja 1 saglasnosti za izgradnju i upotrebu

-da preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata, radova, opreme, uredenja, instalacija,
radnika, saobrac¢aja, okoline i imovine 1 neposredno je odgovoran

i duZan naknaditi sve 3&tete koje izvodenjem ugovorenih radova

-da na lokaciji prilikom izgradnje Objekta preuzme troskove

organizacije gradilista, a posebno u dijelu koji se odnosi na
-da obezbijedi tehnicki pregled, prijem, izdavanja upotrebne

-da organizuje primopredaju gradevinskih radova izvodacdu
IFRCICIVIE . i — o i i e e e T it — i
Suinvestitor se obavezuje da, u skladu sa propisima 1 pravilima
nauke i struke, izvr$i realizaciju izgradnje Objekata u skladu sa

Prijavom gradenja i revidovanim glavnim projektom,—-—--=—————————-
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Suinvestitor se obavezuje da u roku od 3Zest mjeseci od danas
ishoduje Prijavu gradenja,———=sm =i e e e e e e i i e oo o i o i e o e
Suinvestitor se obavezuje da u roku od osamnaest mjeseci,
izvede kompletne gradevinske radove, ukljudujuéi postavlijanje
tehnic¢kih instalicija za objekat (vodosnabdijevanije,
kanalizacija, elektrosnabdijevanje). Suinvestitor ima pravo na
produZetak roka gradnje u slucaju prekida gradnje izazvane vidom
silom, odnosno promijenjenim okolnostima nakon zakljudenija
Ugovora, koji nijesu nastali krivicom Suinvestitora.--——-——=—=——-—-
Dokaz koji potvrduje zavrSetak izvodenja kompleksa gradevinskih
radova Jje pozitivan izvje3taj komisije za tehnicki prijem -
Tehni¢ki prijem i/ili Upotrebnu dozvolu,-——=-—————=—————c———e—e—————
Izgradnja objekta se =zavr$ava konad¢nim izvjedtajem nadzora o
zavr3enoj izgradnji u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji
objekata,-——==-----"""""-——_—
Suinvestitor je obavezan dostaviti Notaru list nepokretnosti u
kome je upisan Objekt sa etaZnom razradom.,—--—-———-—=—=—————c——————————
Suinvestitor se obavezuje da u roku od osamnaest mjeseci izvede
kompletne gradevinske radove, ukljucujuc¢i postavljanje tehnickih
instalacija za Objekt {(vodosnadbijevanije, kanalizacija,
elektrosnadbijevanje) ,===—mmmmmcmm s e s e s e e m S m e
III. Obaveza Investitor----—-—-—-——————— -
Investitor ustupa Prava gradnje na UP41, na kat. parceli 3923,
dvoriste, povr3ine 594m?, upisanoj u listu nepokretnosti 1206 KO
Novi Bar, tako da Suinvestitor stide Prava gradnje na predmetno]
kat. parceli i UP4l,-—----———————-———mmmmmmm e
Strane ugovaraju da mogu ishodovati sva rjeSenja, saglasnosti,
ugovore, odobrenja 1 projektnu dokumentaciju propisanu za
izgradnju objekta na nepokretnosti koja je predmet ovog pravnog
posla na ime Suinvestitora.,-—-—-—----———————mm e -

IV. Vrijednost pravnog posla-------—----—-———————————————o———————
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Strane ugovaraju da vrijednost investicije iznosi ukupno
1.570.000,00€ (jedan milion pet stotina sedamdeset hiljada
BUT Q) i oo o o o e e e o o e o e i i o e o o e e e o o e i i e i e e
V. Podjela dobiti--==-==—==c-mmeme e m e e e m e — e
Strane saglasno konstatuju da dobit Investitora iznosi 25%
(dvadeset pet ©procenata), a dobit Suinvestitora iznosi 75%
(sedamndeset pet procenata).—-———————————m e m——m e mm e

Strane su saglasne da ¢e shodno navedenom procentu podijeliti
dobit, s tim 3to ¢e konacan iznos dobiti definisati zakljucenjem
aneksa ovog Ugovora.——=—————=—————m-m— - m
Strane saglasno ugovoraju da ¢e Aneksom ugovora tac¢no odrediti

podjelu dobiti i etaZne dijelove koji pripadaju u svojinu svakog

Strane ugovaraju da otudenje 1 optereéenje, ukljudujuéi prodaju
posebnih djelova Objekata i potpisivanje ugovora o kupoprodaji 1
svih pravnih poslova na osnovu kojih se stide, prenosi, ili
ogranicava pravo etaznog vlasnistva u Objektima, ili druge pravne

radnje vezane za prodaju u toku izgradnje, vr3e zajednicki.------

Strane saglasno ugovaraju da ¢e penale za slucaj neispinjena
ugovornih obaveza regulisati aneksom ovog Ugovora.—-—-—-—--——--—-——=--—-—

VII.) Uslovi Ugovora--——---——-—————————————————— - — - m—m————————

3 = dostave Notaru dokumentaciju za ishodovanje lista
nepokretnosti u kome 3je wupisan izgradeni Objekat sa etaZnom
razradom, kao i elaborat sa etaznom razradom Objekta izraden od
strane ovla3éene geodetske organizacije, ukljucujuéi elaborat o
razlaganju objekta za Objekt u izgradnji,---—====-—-=——m——m—mmmm—-
4 - dostave Notaru dokaz koji potvrduje =zavrSetak izvodenja

gradevinskih radova, a to akt o =zavrSenim radovima koji ¢e

/ D : /(\\/,/’——
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potpisati ovlasSéeni predstavnici Strana (zapisnik o
primopredaji) s ===—mmmmm e e e e e
VIII.) Zapisnik o primopredaji-----=---—-c-cecmmmmmcmccm e e e
Dokaz koji potvrduje zavr3etak izvodenja kompleksa radova je akt
o zavrSenim radovima koji <¢ée potpisati ovladéeni predstavnici
Strana (zapisnik o primopredaji).-—==—=——=———m—mmm e
IX. Prijava gradnje---—----=-—=—c- e -
Strane zahtijevaju da se, na osnovu ovog Ugovora, bez njihovog
daljeg pitanja i odobrenja, prijava gradenja, sva ostala rje3enja
i saglasnosti za gradnju, izdaju na ime DRUSTVA SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ,GREEN LINE INVEST“ BAR, sa sjedistem u Baru,
Poslovni centar kula A, BSC, registarski broj 51111845, matidni
broj 03524019, kao investitora koji gradi predmetni Objekat.-----
X. Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke--=-=-==-c——ea—a--
Strane jedna drugoj odgovaraju za pravne nedostatke, a to za
nedostatke =zbog kojih bi pravo na predmetnoj UP4l, s jedne
strane, 1 pravo na posebnim djelovima, s druge strane, bilo
ograniceno, umanjeno, 1ili iskljuleno, tako 5to na sebe prihvataju
odgovornost u tom smislu da garantuju da predmetna prava nemaju
takvih mana.—======——— e
Investitor odgovara Suinvestitoru za materijalne 1 pravne

nedostatke kako je to regulisano Zakonom o obligacionim

OUNO S 1IN /e e s o b = s o S s e S i e e i i
XI. Upisi u katastar--------------—mme-mcrccmm e mm e
XI.l. Upis zabiljezZbe zabrane otudenja i optereéenja-—---=-—=—======

Strane zahtijevaju da se na parceli 3923, dvoriste, povrs$ine
594m?, upisanoj u listu nepokretnosti 1206 KO Novi Bar, upise
zabiljezba zabrane otudenja i opterecéenja bez Pisane
saglasnostii-~—--———rreecm e m e e e
-ALEKSEI Borisov BARI, koji nastupa u svoje ime, drzZavljanin
Republike Estonije, roden dana 24.03.1972. godine, pasos broj
KE0410560 ,---------——— e e

p )>m M/ \ % // 7 /{/{ L\_,
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-DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,GREEN LINE INVEST" BAR, sa
sjedistem u Baru, Poslovni centar kula A, BSC, registarski broj
51111845, matiéni broj 03524019. - -——= e ———
XI.2. Upis zabiljezibe postojanja Ugovora---=---———==c--mecmaomeeooo
Strane zahtijevaju da se na parceli 3923, dvoriste, povrdine
594m?, upisanoj u listu nepokretnosti 1206 KO Novi Bar, upise
zabiljezba postojanja ovog Ugovora.-----———————— oo
XII. Saglasnosti i odobrenja-----—--=---——— e
Stranama nije poznato da postoji obaveza bilo koga od njih da
pribavlja neke saglasnosti, ili dozvole, bilo koje vrste, koje su
uslov za zakljuc¢ivanje, ili za dejstvo ovog Ugovora.—-—--——=———————v
XIII. Porezi i trosSkovi--—--—-=ccmemmmce e
Notar upuc¢uje Strane da se za poresko-pravne posljedice ovoga
Ugovora, a to jo3 prije zakljué¢ivanja ovoga Ugovora, posavijetuiju
sa poreskim savjetnicima, ili kod Uprave prihoda i carina PJ Bar,
S tim u vezl,————=———m -
Notarske tro3kove sacinjavanja 1 realizacije ovog Ugovora snose
Strane po polovinu.—————=————
Strane su se sporazumjele da tro8kove PDV-a koji nastanu
realizacijom ovog Ugovora, padaju na teret Suinvestitora.----—---
Suinvestitor se obavezuje da kupcima izda fakture u kojima je
uracunat PDV.—=———— = e
XIV. Arbitrazni sSporazum---—--—-———— ===
O svim suprotnim misljenjima, koja vladaju medu Stranama u
pogledu dejstva, primjene i izvrdenja ovog Ugovora i ove klauzule
o arbitraZi, odlucuje se, uz iskljulenje redovnog pravnog puta,
mirnim putem - arbitraZom sa sjediStem u Baru.--——-—-—-—————————————
Odluc¢ivanje o svim suprotnim mi$ljenjima pripada zajednidki
arbitraZnom odboru, a vodenje odbora pripada predsjedavajuéen.
Odluka Jje donesena ako za nju glasa veéina <&lanova odbora.
Najmanje 2 (dva) glasa su vaZeéa i dovoljna za glasanje. Strane

vr3e imenovanje i razrjeSenje &lanova odbora sporazumom - pisanim
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obavjestenjem. Svaka Strana imenuje svog <&lana odbora. Tako
imenovani ¢lanovi odbora medu sobom imenuju predsjedavajuéeg za
kojeg Jje poZeljno da bude iz redova struénjaka odgovarajuéeg
profila, poZeljno lice sudski vjeStak.-—————————m—mmmmmmmmmme
Strane su saglasne da ¢e se, do drugac¢ije odluke, smatrati da su
¢lanovi arbitraZnog odbora Investitor i izvr3ni direktor
Suinvestitora.—-==-=—======——————m -
Postupak mirnog rje3avanja sporova poclinje kada druga strana
primi pismeno o pokretanju postupka mirnog rje$enja spornog
0dNoSa . === = m e -
Citavo vrijeme trajanja postupka mirnog rjesSenja ne moZe biti
duZe od 65 (Sezdeset pet) dana.——————=—————— e
Ukoliko se Strane ne mogu dogovoriti o predsjedavajuéem
arbitraze, odluku o tome donosi Notar.--—-—-—————————
Strane su saglasne da u sluc¢aju neslaganja oko procedure
arbitraZnog postupka, primjenjivaée se procedura pred Privrednom
komorom CG, === ———— = e -
Notar wukazuje Stranama da ¢e se na sve odnose koji nijesu
regulisanani ovim sporazumom primjenjivati Zakon o arbitraZi.----
XV, Ovlasdéenja Notara--—--=—==---mmmee e e e c e e e e e e e e e
Pored naprijed datih ovla&éenja Strane ovladéuju Notara da moZe u
zavisnosti od realizacije ovog Ugovora, a vezano za ispunjavanje,
ugovornih wuslova, sastaviti zapisnike - potvrde o <&injenicama
vezanim za realizaciju Ugovora, odnosno sastaviti =zapisnik o
nastupanju ¢injenica od koje zavisi stupanje na snagu,
punovaznost, prestanak ili raskid pravnog posla, odnosno da su
strane izvrs3ile svoje obaveze, 1ili da je Ugovor prestao. Strane
ovlascéuju Notara, nakon &to budu nastupile <&injenice ovog
Ugovora, da ¢e shodno ¢l1. 5, 7 i 55 Zakona o notarima, sastaviti
zapisnik o nastupanju <&injenica. Dokazi da Strane izvr3avaiju

svoje obaveze bic¢e dokumentacija koju su Strane obavezne
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dostaviti Notaru, odnosno smatrade se da Strane izvrSavaju svoje
obaveze kada Notaru bude dokazano izvrdenje obaveza,—-—-——=-—-—-—--—-

XVI. Zavrse odredbe----------———===--c-mco-——m e

-u odnosu na izvodenje gradevinskih radova, primjenjuju se
odredbe gore navedenog Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekta koji Jje bio na snazi u vrijeme dobijanja gradevinske
dozvole, ————————— = e e
Strane su se saglasile, ukoliko je neka odredba ovoga Ugovora
nevazec¢a, 1li je neizvr8iva, 1li to postane, da to ne dira u
vaznost ostalih odredaba i da isto wvaZi za eventualne pravne
praznine,——————==—-——
Na osnovu izjavljenih volja Strana, smatra se da su ovim Ugovorom
odredeni svi bitni dogovori izmedu Strana i da su tac¢no unijeti u
ovaj Ugovor. Da nema nekih drugih pitanja koja bi trebala biti

saCinjena u formi akta, zapisa, ili bi trebala biti sastavni dio

Strane potvrduju da je Notar naglas proditao Ugovor, neposrednim
pitanjima se, uz sudjelovanje tumaca, uvjerio da sadrzZaj ovog
akta odgovara voljl Strana, pa Strane izjavljuju da je tacno tako
i postupljeno, da su razumjele sadrZaj Ugovora, te ga slobodnom
voljom odobravaju i pred Notarom potpisuju, nakon c<cega ga Jje
potpisala i tumad.—=—====——— e
U znak priznavanja Ugovora Strane svaku njegovu stranicu
parafiraju, a posljednju potpisuju.---—--—-=--—————————————
Notar potvrduje da su potpisi Strana autentidéni.---—==-—————————
Dovrdeno u 09.30h (devet <Zasova trideset minuta) zakljuéno sa

stranicom broj 13 (trinaest) . s i s s e e i s s

|
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Naknada za rad Notara obracdunata je po tarifnom broju 1 tacka 1,
u vezi sa tarifnim brojem 21 tacdka 5 notarske tarife u iznosu od

1.330,00€ 8to zajedno sa PDV-om iznosi 1.609,30€.---——-—-——-mm—e—

Investitor - ALEKSEI BARI l][)gg K Se ﬂﬂ( R

Za Suinvestitora - Zastupnik Milo$ Stanojevié

. . . ("\: ,
Tuma& - Biljana Nedovié 6 IQQ{L(Z;(((L
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2. PROJEKTNI ZADATAK
Narucilac: " GREEN LINE INVEST ” D.O.O. BAR
Projektant: “NG DESIGN”, D.O.O. Bar

Odgovorni inZenjer: Jankovi¢ Natasa spec.sci.arh.

Projekat: IDEJNO RJIESENJE
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT 2G+P+5
Lokacija: KP 3923 KO Novi Bar, UP 41, zona E, DUP llino, Bar

PROGRAM: Projekat izraditi u svemu prema zahtjevima investitora i urbanisti¢cko-tehnickim
uslovima br. 07-014/22-625/4 od 18.11.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
uredenje prostora opstine Bar.

Intervenciju predvidjeti na lokaciji KP 3923 KO Novi Bar, UP 41, zona E, DUP llino, Bar

Projektom predvidjeti rjeSenja studio apartmana, jednosobnih i dvosobnih apartmana u
dijelu prizemlja i na spratovima. Projektovati podrumske etaze, cija je osnovna funkcija
garaziranje, tehnicke prostorije i ostave.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji i uredenju parcele, funkciji, nagibu terena i sl.

s
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Marsala Tita C-16, Bar

“NG DESIGN” D.0.0. BAR I\T\'
PIB: 03199282 ‘

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
uz tehnicku dokumenataciju

3.1.TEHNICKI OPIS OBJEKTA

1.0PSTI PODACI

LOKACIA: KP 3923/1 KO Novi Bar, dio UP 41, zona E, DUP
llino, Bar NAMJENA: APARTMANSKI OBJEKAT

SPRATNOST: 2G+P+5

2.PRETHODNI PODACI

Projektna dokumentacija je uradena u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018);

- Pravilniku o nacinu izrade, sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018);

- Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
060/18 od 07.09.2018);

- Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvucnu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 060/18 od 07.09.2018);

- Zakonom o energetskoj efikasnosti (,,Sluzbeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine);

- Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada (od 07.05.2013. godine);
- Vazeéim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta;

- Urbanisticko-tehnickim uslovima br. 07-014/22-625/4, od 18.11.2021. godine, izdatim od
strane Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStina Bar.

3. OPIS LOKACUIE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta nalazi se u Opstini Bar. lzgradnja objekata je
planirana na dijelu urbanisticke parcele broj 41, zona E, katastarske parcele broj 3923/1
K.O. Novi Bar ukupne povrsine 591 m?.

Predmetna lokacija planiranog apartmanskog objekta je u Baru. Teren je u padu. Pristup
lokaciji je obezbijeden lokalnim asfaltnim putem.



“NG DESIGN” D.0.0. BAR bT Y
Marsala Tita C-16, Bar J
PIB: 03199282

4.FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

Objekat je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora za predmetnu
parcelu i sa datim uslovima, kao i prema vazedim propisima i standardima za ovaj tip
objekata.

Objekat je namjenjen apartmanskom smjestaju.

Objekat je dijelom ukopan, slobodnostojeci. Ukupna bruto povriina objekta je 1474,20 m?+
655.67 m? garaze koje ne ulaze u ukupnu bruto povriinu.

U garaZu se ulazi na etaZi garaze -1, na koti -3,10/+22,23.

Ispod je jos jedna garaza do koje se dolazi autoliftom.

Idejnim rjeSenjem projektovana su 2 nivoa garaZa. Garaznom prostoru na etaZi -1 pristupa
se sa kote planirane saobracajnice, tako da se auto lift ne koristi za pristup parking mjestima
koja se nalaze na tom nivou, a njih je ukupno 9. Preostalim parking mjestima koja se nalaze

u garaZi na etazi -2 pristupa se iskljucivo auto liftom, a njih je ukupno 11.

Ukupan broj apartmana smjestenih na etazama prizemlja i 5 spratova je 23. Od cega je jedna
garsonjera, 20 jednosobnih i 2 dvosobna stana.

5.KONSTRUKCUA
Konstruktivni sistem je armiranobetonski.
6.MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Predvideni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnoloskim zahtjevima
prostora kao i u pogledu odrzavanja, odgovarajuceg stepena higijene, vodootpornosti i

protivpozarnosti.

ODGOVORNI INZENJER:
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“NG DESIGN” D.O.O. BAR BT\'
PIB: 03199282 <

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

PLANIRANI INDEX ZAUZETOSTI 0,4-0,75
POSTIGNUTI INDEX ZAUZETOSTI 0,4 (245,70m?)
PLANIRANI INDEX IZGRADENOSTI 1,0-2,5
POSTIGNUTI INDEX IZGRADENOSTI 2,4 (1474,20 m?)
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE UP 15B 591 m?

ukupna BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1474,20 m?
OSTVARENA SPRATNOST OBJEKTA (max dozvoljena) 2G+P+5




Marsala Tita C-16, Bar
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4.GRAFICKA DOKUMENTACIJA



LEGENDA:

+

GZ6
065

Granice kat. parcela KO NOVI BAR

Ostale kat. linije KO NOVI BAR

Granice urb. parcele 41, bloka E, DUP-a "ILINO"
Gradevinska linija

Snimljeno - postojece stanje

Visinska predstava terena

KO NOVI BAR

KAT. PARCELA 3923
SITUACIONI PLAN

R =1:250

DECEMBAR 2022. godine
"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Pavle Leki¢ spec.sci.geod.




PROJEKTANT: INVESTITOR:

NG DESIGN" d.o.0.
J ul.Marsala Tita C-16, Bar

GREEN LINE INVEST

-
Objekat: STAMBENI OBJEKAT Lokacija: KP 3923/1 KO Novi Bar, dio UP 41, zona E, DUP llino, Bar
Jankovi Natasa spec.sciarh. | Vrsta tehnike dokumentacije: ~ IDEJNO RIESENJE
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PROJEKTANT:

"NG DESIGN" d.o.o.
ul.Marala Tita C-16, Bar

INVESTITOR:

GREEN LINE INVEST

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: KP 3923/1 KO Novi Bar, dio UP 41, zona E, DUP llino, Bar

Glavni inZenjer:

Jankovi¢ Natasa spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:  IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: | Jankovi¢ Natasa spec.sci.arh.

Dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTURA | R@zmjera:

Saradnici:

Minic¢ Aleksandra m.i.a.
Jovana Labovi¢ bsc. arh.
Maras Milica, bsc. ing. Polytechnics

Prilog: OSNOVA 4. SPRATA (o priega:
12.

Datum izrade i M.P:

Datum revizije i M.P:
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"NG DESIGN" d.o.o.
ul Marsala Tita C-16, Bar GREEN LINE INVEST
Objekat: STAMBEN! OBJEKAT Lokacija: KP 3923/1 KO Novi Bar, dio UP 41, zona E, DUP llino, Bar
Glavni inZenjer: Jankovi¢ Natasa spec.sci.arh. | Vrsta tehnicke dokumentacije:  IDEJNO RIESENJE
Odgovorni inzenjer: | Jankovié¢ Natasa spec.sci.arh. | Dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTURA Rif::'{.‘i’ a
Saradhnici: Minic Aleksandra m.i.a. Prilog: OSNOVA 5. SPRATA . prioga:
Jovana Labovi¢ bsc. arh.
Maras Milica, bsc. ing. Polytechnics 13.
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PROJEKTANT:

"NG DESIGN" d.o.0.
ul.Marsala Tita C-16, Bar

INVESTITOR:

GREEN LINE INVEST

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT Lokacija: KP 3923/1 KO Novi Bar, dio UP 41, zona E, DUP llino, Bar
Glavni inzenjer: Jankovi¢ Natasa spec.sci.arh. | Vrsta tehnicke dokumentacije:  IDEJNO RIESENJE
Odgovorni inZenjer: | Jankovi¢ Natasa spec.sci.arh. | Dio tehni¢ke dokumentacije: ARHITEKTURA Rifz/oira:
Saradnici: Minic¢ Aleksandra m.i.a. Prilog: OSNOVA KROVA |Br. priloga:

Jovana Labovic bsc. arh. .
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Objekat: STAMBENI OBJEKAT Lokacija: KP 3923/1 KO Novi Bar, dio UP 41, zona E, DUP llino, Bar
Glavni inzenjer: | Jankovi¢ Natasa spec.sci.arh. | Vrsta tehnicke dokumentacije:  IDEJNO RIESENJE
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Saradhnici: Mini¢ Aleksandra m.i.a. 0 _ Br. priloga:
Jovana Labovic¢ bsc. arh. Prilog:  PRESJEK 1-1
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"NG DESIGN" d.o.o.
ul Marsala Tita C-16, Bar GREEN LINE INVEST
Objekat: STAMBENI OBJEKAT Lokacija: KP 3923/1 KO Novi Bar, dio UP 41, zona E, DUP llino, Bar
Glavni inZenjer: Jankovic¢ Natasa spec.sci.arh. | Vrsta tehnicke dokumentacije:  IDEJNO RIESENJE
Odgovorni inZenjer: | Jankovié Natasa spec.sci.arh. | Dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTURA Rif::’{;‘z'a:
Saradhici: Minié Aleksandra m.i.a. Prilog: PRESJEK 2-2 lor prioga:
Jovana Labovic bsc. arh.
Maras Milica, bsc. ing. Polytechnics 17.

Datum izrade i M.P:
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PROJEKTANT:

"NG DESIGN" d.o.o.
ul.Marsala Tita C-16, Bar

INVESTITOR:

GREEN LINE INVEST

Objekat:

STAMBEN| OBJEKAT Lokacija: KP 3923/1 KO Novi Bar, dio UP 41, zona E, DUP llino, Bar
Glavni inZenjer: Jankovi¢ NataSa spec.sci.arh. | Vrsta tehnicke dokumentacije:  IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: | Jankovi¢ Natasa spec.sci.arh. | Dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTURA Rif:_’"{.‘;’ a
Saradnici: Mini¢ Aleksandra m.i.a. Prilog: SJEVEROZAPADNA FASADA 6. prioga:

Jovana Labovi¢ bsc. arh.

Maras Milica, bsc. ing. Polytechnics 18.
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Datum revizije i M.P:
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PROJEKTANT:

"NG DESIGN" d.o.o.
ul.Marsala Tita C-16, Bar

INVESTITOR:

GREEN LINE INVEST

Objekat: STAMBENI OBJEKAT Lokacija: KP 3923/1 KO Novi Bar, dio UP 41, zona E, DUP llino, Bar
Glavni inZenjer: Jankovi¢ Natasa spec.sci.arh. | Vrsta tehnicke dokumentacije:  IDEJNO RIESENJE
Odgovorni inZenjer: | Jankovi¢ Natasa spec.sci.arh. | Dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTURA R":fzfo“:r a:
Saradhnici: Mini¢ Aleksandra m.i.a. Prilog: JUGOISTOCNA FASADA [Br. priloga:

Jovana Labovi¢ bsc. arh.

Maras Milica, bsc. ing. Polytechnics 19.

Datum izrade i M.P:

Datum revizije i M.P:
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